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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢, u stecajnom postupku nad
duznikom PAF-CITRUS, d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Seferova ulica 10, OIB:
13161969423, dana 15. srpnja 2026. godine,

rijesio je

l. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu:
CROGER d.o.o. za proizvodnju, gradevinarstvo, trgovinu i usluge, PETRA
PRERADOVICA 49, 48350 DURDEVAC, Hrvatska, OIB: 34943603532, dosuduje
nekretnina ste¢ajnog duznika PAF-CITRUS, d.o.o. u stedaju, Zagreb, Seferova ulica
10, OIB: 13161969423, upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Velikoj
Gorici, ZK odjel Ivani¢ Grad i to:

- zk. ul. 1105 k.0. Sarampov, kat.¢est. 699/15, broj D.L. 18, KRCEVINE povrsine 6281
m2, IND.DVORISTE povrsine 5220 m2, ZGRADA povrsSine 1061 m2, odnosno ukupne
povrSine 6281 m2.,

za iznos kupovnine od 306.600,00 EUR.

Il. Kupac nekretnine CROGER d.o.o0. za proizvodnju, gradevinarstvo, trgovinu i
usluge, PETRA PRERADOVICA 49, 48350 DPURDEVAC, Hrvatska, OIB:
34943603532, ponudio je na prvoj javnoj drazbi, odrzanoj pred FINA-om, identifikator
59379, najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 306.600,00 EUR te mu se nalaze da
u roku 15 dana nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, Financijskoj agenciji poloZi
kupovninu (razlika izmedu jamcevine i postignute cijene) u iznosu 265.900,00 EUR i
to na racun IBAN: HR1123900011300028787, Model HR11, poziv na broj (PNB) kao
podatak prvi (P1) treba upisati broj 593796, a kao podatak drugi (P2) treba upisati broj
587745. U polje ,Opcija troskova“ naznaciti opciju ,OUR".

[, Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati razliku kupoprodajne
cijene opisano pod tockom Il izreke.
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V. Ukida se mijera osiguranja odredena RjeSenjem ovoga suda posl.br. St-
456/2024 od 22. veljace 2024. godine i to zabrana raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu steCajnoga duznika.

V. Odreduje se, nakon pravomocénosti ovog rjeSenja, i nakon $to kupac uplati
razliku kupoprodajne cijene opisano pod tockom Il izreke, brisanje zabiljezbi, prava i
tereta, koji prestaju prodajom, upisanih na nekretnini upisane u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici, ZK odjel lvani¢ Grad i to:

- zk. ul. 1105 k.o. Sarampov, kat.est. 699/15, broj D.L. 18, KRCEVINE povrsine 6281
m2, IND.DVORISTE povrsine 5220 m2, ZGRADA povrsine 1061 m2, odnosno ukupne
povrSine 6281 m2.,

Na listu B (vlastovnica):

- 2.4 Zaprimlieno 10.04.2024.g. pod brojem Z-3077/2024 ZVABILJEZBA,
OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA
U ZAGREBU 67. ST-456/24 10.04.2024

Na listu C (teretovnica):

-2.1 Zaprimljeno 27.01.2012. broj Z-127/12 Na temelju ugovora o kreditu od 23.
sijeCnja 2012. god. solemniziran pod brojem OV-978/2012, uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 3.000.000,00 kn uvecano za pripadajuce kamate, naknade i
troSkove eventualne prisilne naplate, za korist: ISTARSKA KREDITNA BANKA
UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST
MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

-2.2 Zaprimljeno 17.01.2013. broj Z-97/13 Na temelju Aneksa br.1. Ugovora o
kreditu broj 940000017-1 od 09.01.2013. g., solemniziran po javhom biljeZniku
llinki Lisonek iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4, br. OV-370/2013, zabiljezuje
se novi krajnji roka dospijeca kredita (Cija je uknjizba provedena pod posl. br. Z.
127/12) i to 09.01.2014. g. za korist: ISTARSKE KREDITNE BANKE UMAG
d.d., Umag, E. MiloSa 1, OIB 65723536010

-2.3 Zaprimljeno 26.04.2018.g. pod brojem Z-4076/2018 ZABILJEZBA, ANEKS
BR. 7 SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0OV-3385/2018 04.04.2018, novog
krajnjeg roka dospijeca kredita i to 09.04.2019. god.

-2.4 Zaprimlieno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0V-10447/2018 26.07.2018, sukladno
odredbama stavka 3 Cl. 347 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

-2.5 Zaprimljeno 17.04.2019.g. pod brojem Z-2719/2019 ZABILJEZBA, ANEKS
BR. 8 UGOVORA O KREDITU BROJ 940000017-1 OD 23.01.2012. GOD.
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0V-3202/2019 09.04.2019, novog krajnjeg
roka dospijeéa kredita i to 09.04.2020. god.
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-3.1 Zaprimljeno 07.04.2014.g. pod brojem Z-1023/2014 ZABILJEZBA, ANEKS
BR. 3 UGOVORA O KREDITU BROJ 940000017-1 OD 23.01.2012.G.,
SKLOPLJEN DANA 02.04.2014.G.,SOLEMNIZIRAN POD BR. OV-3084/14;
02.04.2014, Zabiliezba novog krajnjeg roka dospijeca kredita i to do
09.04.2015.9g. ( Cija uknjizba je provedena pod poslovnim brojem Z. 127/12i Z.
97/13 u korist: ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., Umag, E.Milosa 1,
OIB 65723536010

-3.2 Zaprimljeno 20.04.2016.g. pod brojem Z-3749/2016 ZABILJEZBA, ANEKS
BR.5 UGOVORA O KREDITU BROJ 940000017-1, SOLEMNIZIRAN POD
BROJEM 0OV-5705/2016 12.04.2016, novog krajnjeg roka dospijeca kredita i to
do 09.04.2017. god. (Cija uknjizba je provedena pod posl. brojem Z.127/12,
Z.97/1312.1023/2014) , za korist: ISTARSKE KREDITNE BANKE UMAG d.d.,
Umag, E.MiloSa 1, OIB 65723536010

-4.1 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE,
SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknjizuje se zalozno
pravo na sporednom ulosku : u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 730.000,00
EUR prema srednjem te€aju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR vaze¢em na
dan dospijec¢a kredita, uvecano za redovne i zatezne kamate, naknade, sve
troSkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZznog prava, poreze i takse, a
temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014. u A za korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

-4.2 Zaprimlieno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabiljezba obveze brisanja hipoteka
uknjizenih pod posl.br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z127/12,
Z.97/13, kao i hipoteke koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma, kojom
Ce se prema treC¢ima uciniti vidljivim da su se Zalozni duZnici prema Banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu trazbine koje su
tim hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka
hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u
prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

-4.3 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 zabiljezba na
sporednom ulosku da je zasnovana zajednicka hipoteka na glavnom ulosku
zk.ul. br. 481 k.o. Sarampov

-5.12 Zaprimlieno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 UKNJIZBA,
ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u prvenstvenom
redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z. 3360/2014 u iznosu
glavnice od 4.000.000,00 HRK (slovima: c¢etirimilijuna kuna), uvecano za
pripadajucu promjenjivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale troSkove,
radi osiguranja trazbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-795/2016, za korist:
ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, 10000
ZAGREB
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-5.13 Zaprimlieno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 UKNJIZBA,
ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u prvenstvenom
redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z. 3360/2014 - u iznosu
glavnice od 3.000.000,00 HRK (slovima: trimiljuna kuna), uvecano za
pripadaju¢u promjenivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale troSkove,
radi osiguranja trazbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-51019899, za korist:
ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, 10000
ZAGREB

-5.15 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljiem ovog
Sporazuma, kojom ¢e se prema tre¢ima uciniti vidljivim da se je zaloZni duznik
prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka
347 st. 3 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

-6.1 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE BR. OV-
11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. za EUR
vazeci na dan dospijec¢a, uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu, zateznu
kamatu, naknade i ostale troSkove, temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-
51017342 za korist: EUR HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB:
14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, ZAGREB

-6.2 Zaprimlieno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljiem ovog
Sporazuma, kojom ¢e se prema treéima uciniti vidljivim da se ZaloZni duznik
prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
traZbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne trazbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi Clanka
347. st. 3 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

-6.3 Zvaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 ZABILJEZBA, GLAVNI
ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3z E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12,
E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.0. Sarampov.

-7.1 Zaprimljeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016 UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od
18.02.2016. godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, Sto je na dan
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26.01.2016. godine predstavljalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz
valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 3%
godisnje, na iznos kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloznog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu po stopi od 10,05% godiSnje, promjenjiva sukladno Odluci o
kamatnim stopama Zaloznog vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sve
sukladno Ugovoru o kreditu broj: MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za
korist: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
TRG JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

-7.2 Zaprimlieno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, upisane rjeSenjem poslovni broj Z.
2628/2016, kojom Ce se prema trec¢ima uciniti vidljivim da se je zalozni duznik
prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi Clanka
347 st. 3 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

-7.3 Zaprimlieno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018 ZABILJEZBA,
OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0V-10447/2018 26.07.2018, sukladno
odredbama stavka 3 ¢l. 347 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

-8.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018 UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM 0OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
nov€ane trazbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s
prilogom 1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn Sto je na
dan 18.06.2018. god. predstavljalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz
valutnu klauzulu vezanu na EUR , uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2,5%
godiSnje fiksna na iznos kredita iskazan u EUR , koja je promjenjiva temeljem
Odluke Uprave zaloznog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne
kamate, zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama
zaloznog vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i
predmetnom sporazumu, za korist: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU |
RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9

-10.1 Zaprimlijeno 27.02.2020.g. pod brojem Z-1515/2020 ZABILJEZBA,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
KARLOVCU, POSLOVNI BROJ: 3 ST-487/2020-2 24.02.2020, zabiljezuje se
rieSenje o otvaranju predstecCajnog postupka

-13.1 Zaprimlijeno 22.02.2024.g. pod brojem Z-1531/2024 ZABILJEZBA,
ZABRANA RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL. BR. 67.5t-456/24 od 22.02.2024.
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-14.1 Zaprimlieno 17.06.2025.9. pod brojem Z-5490/2025 ZABILJEZBA,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-456/2024 17.06.2025,
zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnine

VI.  Nalaze se Opcinskom sudu u Velikoj Gorici, ZK odjel Ivani¢ Grad, nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu upisati pravo
vlasniStva za korist kupca iz stavka | ovog rjeSenja te brisanje prava, tereta i zabiljezbe
na nekretnini koja prestaju prodajom.

VIl.  Nekretnina iz stavka | ovog rieSenja predat ¢e se kupcu zakljuCkom o predaiji
nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac uplati kupovninu iz
stavka Il ovog rijeSenja.

VIIl.  Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploci Trgovackog suda u Zagrebu te
se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju¢ak o
prodaji, istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX.  Nalaze se Opcinskom sudu u Velikoj Gorici, ZK odjel Ivani¢ Grad, u zemljiSnim
knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u stavku | ovog rieSenja.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi &l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15,
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste€ajnom postupku
na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je rjeSenjem od 17. lipnja 2025. odredio prodaju u ste¢ajnom postupku
nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika opisane tocki I. ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Zakljuckom od 10. oZujka 2026. odreden je predmet prodaje te uvjeti i nacin
prodaje sukladno ¢l. 247. SZ-a i ¢l. 97. st. 1.-5. Ovrdnog zakona (,Narodne novine br.
112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, 114/2022, 6/2024; dalje:
02).

5. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene Dragutina Matotek,
dipl.ing, stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina, koja je dostavljena od strane steajnog upravitelja i nalazi se u spisu.
Procjena je objavljena na mreznim stranicama E oglasna plo¢a suda dana 13.1.2026.
godine (u sklopu lzvjeSc¢a ste€ajnog upravitelja dostavljenog sudu dana 5.2.2024.).

6. Stec€ajni upravitelj je dostavio dana 1.2.2026. i Dopunu o procjeni nekretnine —
dostavljenog elaborata u kojem je Dragutina Matotek, dipl.ing, stalni sudski vjeStak za
podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, izvrSena kontrola procjene
te je ustanovljeno kako nema odstupanja od procijenjenih vrijednosti. Podnesak
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zajedno sa Dopunom je objavljena na mreznim stranicama e oglasna ploa dana
3.2.2026.

7. Sud je Zaklju¢kom od 13. sije€¢nja 2026. godine zakazao rocCiste radi odredivanja
cijene po kojoj ¢e se prodavati predmetna nekretnina za 4. veljace 2026. godine.

8. Na rocCistu odrzanom 4. veljaCce 2026. godine pristupio je steCajni upravitelj te
razlucni vjerovnici:

-HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, sada Addiko Bank
dioni¢ko drustvo, Zagreb, Slavonska avenija 6,

-HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,

-ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010.

9. Na rocCistu 4. veljaCe 2026. razlucni vjerovnici HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d
sada Addiko Bank d.d., HBOR i Istarska kreditna banka Umag d.d. naveli su kako su
suglasni sa procjenom nekretnine te da se ta procjena uzme kao pocetna vrijednost
na elektroni¢koj javnoj drazbi. Ste€ajni upravitelj je naveo kako su nekretnine slobodne
od osoba i stvari te da ¢e se prilikom prodaje primjenjivati porez na promet nekretnina.

10. Istarska kreditna banka Umag d.d. navela je kako nije suglasna odnosno
protivila se prijedlogu ste€ajnog upravitelja da se sve nekretnine ste€ajnog vjerovnika
prodaju zajedno i predlaze da se ova nekretnina k.¢ 699/15 proda odvojeno. Naime,
ista smatra kako Ce se postici visa vrijednost prilikom prodaje nekretnine i to kako ove
nekretnine tako i ostalih, napomenuli su da je procjenitelj prilikom procjene vrijednosti
nekretnine sve nekretnine ste€ajnog duznika procijenio kao niz odvojenih skladista,
buduéi da sustav za hladenje nekretnina nije viSe u funkciji i da kako kaze procjenitel]
remont nije tehnoloski ni ekonomski prihvatljiva opcija.

11.  Narocistu 4. veljaCe 2026. godine HBOR i Addiko banka d.d. predlozili su da se
navedena nekretnina unovcéi zajedno sa ostalim nekretninama te da se kupovnina
podijeli s obzirom na postotak odnosno udio u kojem nekretnina sudjeluje u ukupnoj
vrijednosti svih nekretnina. Pri tome je vjerovnik Addiko banka d.d. smatrala da bi se
zajedniCkom prodajom postigla veca cijena s obzirom da nekretnine cCine cjelinu
posebno zbog Cinjenice jednog ulaza.

12. Ukazuje se kako je Clankom 9. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012,
152/2014) odredeno kako pojedinacnu nekretninu Cini zemljiSna Cestica, ukljuCujudi i
sve §to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje, ali kad je
viSe zemljiSnih Cestica upisano u zemljiSnoj knjizi u isti zemljiSnoknjizni uloZak, one su
pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljiSnoknjizno tijelo), koje je kao takvo jedna
nekretnina.

13. Stoga je za zajedniCku prodaju nekretnina potrebna suglasnost svih razlu¢nih
vjerovnika. Takoder je potrebna suglasnost i za nacin diobe postignute krupovnine
obzirom da na nekretninama u vlasnistvu duznika nisu upisani isti razluéni vjerovnici
niti imaju isti prvenstveni red upisa, posljediéno tome i namirenja. Stoga, nije bilo
moguce nekretninu navedenu u izreci ZakljuCka unovCavati zajedno sa drugom
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nekretninom, imajuci u vidu izri€itu odredbu ¢lanka 9. st 1. Zakona o vlasniStvu kao i
nedostatak suglasnosti ostalih razlu¢nih vjerovnika.

11.  Prema izvjestaju o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Financijske agencije
od 12. lipnja 2026., Klasa: 0/110-10/26-01/246, Ur.br.: 07-01-26-25, na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 306.600,00 EUR eura
CROGER d.o.o. za proizvodnju, gradevinarstvo, trgovinu i usluge, PETRA
PRERADOVICA 49, 48350 DPURDEVAC, Hrvatska, OIB: 34943603532.

12. U stavku IV. to€. 6. zakljuCka o prodaji utvrden je rok placanja kupovnine -
razliku izmedu jamcCevine i postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana
od pravomocnosti rjieSenja o dosudi.

13. Kako je dakle, u konkretnom slu€aju postignuta cijena od 306.600,00 EUR,
kupac je duzan platiti kupovninu (razliku izmedu jamcevine u iznosu od 40.700,00 EUR
i postignute cijene u iznosu od 306.600,00 eura) u iznosu od 265.900,00 eura.

14.  Sukladno odredbi €l. 103. st. 4. OZ-a doneseno je rijeSenje o dosudi, a zabiljezba
dosude u zemljiSnim knjigama odredena je temeljem Cl. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine br. 63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024).

15. RjeSenjem ovog suda posl.br. St-456/2024 od 22. veljaCe 2024. godine
odredena je mjera zabrane raspolaganja nekretninama u vlasniStvu ste€ajnoga
duznika.

16. S obzirom da je nekretnina bila predmet unovcenja, u skladu s ¢lankom 247.
SZ-a, sud je nalozio brisanje navedene mjere, obzirom je ista bespredmetna.

17.  Slijedom navedenoga odlu€eno je kao u izreci.

U Zagrebu 15. srpnja 2026. godine

Sudac:
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se uloziti zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave. Dostava se smatra obavljenom istekom treceg
dana od dana isticanja rjeSenja na e-oglasnoj plogi. Zalba se ulaze putem ovog suda
u 2 primjerka.

DNA:

1. ste€ajni upravitel]

2. E oglasna ploca

3. CROGER d.o.0. za proizvodnju, gradevinarstvo, trgovinu i usluge, PETRA
PRERADOVICA 49, 48350 DPURDEVAC, Hrvatska, OIB: 34943603532

4. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010,

4. HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB,

5. ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, 10000
ZAGREB

7. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390.8. Opcinski sud
u Velikoj Gorici, ZK odjel Ivani¢ Grad elektronskim putem

9. spis
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